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KOKKUVOTE

Hinnatav vara Kinnistu reg. osa nr. 18587950 (metsamaa)

Aadress Rapla maakond, Rapla vald, Némme kiila, Teedevahe

Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 66801:001:0976

Kinnistu registriosa nr 18587950

Riigi kinnisvararegistri kood KV87866

Omandivorm Kinnisasi

Kinnistu pindala 16758 m?

Planeeringud / ehitusBigus Kehtiva endise Rapla valla uldplaneeringu jargselt (kehtestatud Rapla

Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6) on Teedevahe juhtotstarbed HP
(haljasala ja parkmetsa maa) ja PP (puhke- ja virgestusmaa).

Detailplaneering / projekteerimistingimused puuduvad.

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED

Hinnangu eesmark Hindamisaruande koostamine kinnisasja hariliku vaartuse (turuvaartuse)
kohta maade vahetamise eesmérgil

Vaartuse liik Turuvaartus, harilik vaértus

Ulevaatuse kuupéev 11.03.2025

Vaartuse kuupéev 11.03.2025

Hindamisaruande kuupéev 28.03.2025

Tellija Transpordiamet

Tellimusleping 28.02.2025 sdlmitud TOOVOTULEPING nr 3.2-2/25/303-1

Hindamise eeldused Puuduvad

Hinnang likviidsusele Kinnistu midgiperiood on kuni 12 kuud

Hindamistulemuse tapsus Keskmine v8i keskmisest ménevdrra madalam £+20%

Kéibemaks Hinnatud turuvaartus ei sisalda kdibemaksu.

KOMMENTAARID

Puuduvad

HINDAMISTULEMUS
Harilik vaartus (turuvaartus): 7 832 €

Hindaja:

Taavo Vainomaa

Kutseline hindaja 163384

Vara hindaja, tase 7, EKHU liige

Eksperthinnang nr. 0281-25
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1 HINDAMISE ALUSED

Hindamisel on lahtutud Eesti varahindamise standarditest EVS 875, kehtivast seadusandlusest ja Eesti
Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade koodeksist.

Harilik vaartus on eseme kohalik keskmine mutgihind (turuhind) (tsiviilseadustiku Uldosa seadus)

Harilik véartus viitab kitsalt toimunud mudgitehingute statistilisele anallusile, kuid kasitlemist ei leia
vaartuse kuupdaev, tehingu poolte vaba tahte avaldus, mulgitegevuse nduetekohasus jms tingimused, mis
on loetletud turuvaartuse definitsioonis.

Kui tellija on hindamise eesmargiks seadnud hariliku vaartuse leidmise, tuleb hindamisel lahtuda
turuvaartuse hindamise nduetest.

Turuvaartus on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval minema Ule tehingut
sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale sdltumatus ja vordsetel alustel toimuvas
tehingus pérast kd&igile nBuetele vastavat mudgitegevust, kusjuures osapooled on tegutsenud teadlikult,
kaalutletult ning ilma sunduseta. (EVS 875-1).

Ulevaatuse kuupaev on kuupaev, mil tehti hinnatava vara tilevaatus (EVS 875-12).

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud (EVS 875-12)

Hindamisaruande kuupaev on kuupéaev, mil hindamisaruanne on allkirjastatud (EVS 875-12).

1.1 Hinnatava vara llevaatus ja hindamise eesmaérk

Ulevaatuse kuupéev 11.03.2025

Ulevaatuse teostanud hindaja Kutseline hindaja Taavo Vainomaa

Ulevaatuse juures viibinud isikud Hindaja teostas vara Ulevaatuse iseseisvalt

Ulevaatuse ulatus Kogu kinnistu ulatuses

Ulevaatuse p&hjalikkus Visuaalne Ulevaatus, erivahendeid ei kasutatud

Hindamise eesmark Hindamisaruande koostamine kinnisasja hariliku vaartuse
(turuvaartuse) kohta maade vahetamise eesmargil

1.2 Hindamise algandmed

Allikas: | Kuupéaev:

EVS Standardiseeria 875

Kinnistusraamatu véljavote 24.03.2025

Kinnisvaraportaal www.kv.ee 10.03.2025

Maa- ja Ruumiameti kodulehekillg www.maaruum.ee ja seal asuvad 10.03.2025

kaardirakendused

Lahe Kinnisvara ja Maa-ameti tehingute andmebaas 10.03.2025

Metsaportaal 10.03.2025

Kohapealne illevaatus 11.03.2025

Tellimusleping koos projektmaterjalide ja tehnilise kirjeldusega Sdlmitud 28.02.2025

Endise Rapla valla Gldplaneering Kehtestatud 01.03.2011

Allhanked Jah, Metsaeksperdi
Metsakorralduse OU poolt
koostatud kasvava metsa
vaartuse arvutused

Hindaja peab andmeallikaid usaldusvéérseteks Jah

Eksperthinnang nr. 0281-25
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1.3 Hindamisel tehtavad eeldused ja piiravad ting

Eeldused:

Hindamisel oleme eeldanud, et esitatud andmed ja informatsioon on korrektsed. Hindaja ei vastuta
hinnangus olevate valeandmete eest, mille 8igsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus
puudub hindajal v8imalus vdi p&hjendatud vajadus.

Hindajal ei ole padevust saastatuse ja saastuse ohu uurimiseks ega avamiseks, mistdttu ei ole hindaja
vastavaid uuringuid teostanud, samuti ei ole hindajale esitatud andmeid vastavate ohtude olemasolust.
Seega oleme eeldanud, et mingit saastatust vdi saastuse ohtu ei ole vdi et saaste/saastusohu
kdrvaldamistodde maksumus ei ole vaartuse jaoks oluline. Kui pérast hindamist ilmneb, et hinnataval varal
vOi selle lAheduses paiknevaid varasid on kasutatud viisil, mis vB6ib kaasa tuua saastumise, vBib see
vahendada hindamisaruandes esitatud vaartust®. (EVS 875-4).

Piiravad tingimused:

Kéesolev hindamisaruanne on esitatud konfidentsiaalselt tellijale ainult eespool avaldatud ja selleks
ettendhtud eesmargil. Hindaja ei saa votta endale mingit vastutust juhul, kui seda kasutab keegi kolmas
isik vdi kui seda tehakse selleks mitte ettendahtud eesmargil. (EVS 875-4).

2 HINNATAVA VARA KIRJELDUS

2.1 Kinnistusraamatu andmed ja 6iguslik maaratlus

Aadress Rapla maakond, Rapla vald, Nomme kiila, Teedevahe
Registriosa nr 18587950

Riigi kinnisvararegistri kood | KV87866

Vara liik, omandivorm Kinnisasi

Omanik Eesti Vabariik

Katastritunnus 66801:001:0976

Kinnistu pindala (hinnatav 16758 m2
katastritiksus)

Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Kanded registriosa | jaos e Taiendavad kanded puuduvad
Kanded registriosa lll jaos e Puuduvad
Kanded registriosa IV jaos e Puuduvad
5
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kaardi

Maa-ameti kitsenduste

jargsed kitsendused

(668010011469

"\ 66801:001 1885
N\

Otsinguobjekti kitsenduste majuala (kma) andmed

Legend | Kitsenduste mojuala nibtus VID (kma)* Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi pihjustava objekti Seotud VID
(m2) nihtus (kpo)
‘ Elektripaigaldise kaitseviand 212983458 212083458 [ 15.11 Elckiridhuliini mastitdmmits vai tugi 212983458
h Y 5931232
Avalikult kasntatava tec 20123/7313387 20123 494165 Maantee 20123
kaitseviidnd
Q\ Avalikult kasuatava tee 201197313365 20119 429178 Maantee 20119
" | kaitsevoond
Elckiripaigaldisc kaitscviiond 198063218 198063218 | 62842 Elckirighuliin alla 1 kV 198063218
JB33R950
# Elektripaigaldise kaitsevBand 1857461/12529330 | 1857461 1491.49 Elektrighuliin 1-20 kV (Keskpingelii 1857461
‘ Elektripaigaldise kaitseviand 198078269 198078269 | 2288.50 i 1-20 kV {Keskpi 198078269
' 4 12679877
< ’ Uuringu ala U1638/15291597 U1638 1675833 | Uuringu ala (geoloogiline) U1638
\

Allikas: https://kitsendused.kataster.ee/public#/avalik; seisuga
24.03.2025

Kinnistut labivad erinevad elektridhuliinid, mistéttu paiknevad kinnistul
erinevad elektripaigaldise kaitsevdondid, lisaks avalikult kasutatavate
teede kaitsevoondid ja uuringu ala.

Elektrihuliinide ja elektrikaitsevotndite paiknemine hinnataval kinnistul
kitsendab metsamajanduslikku kasutust ning sellel on negatiivne méju
vaartuse kujunemisele.

Utrrilepingud

Riigi kinnisvararegistrist Guri- ega rendilepinguid 24.03.2025 seisuga ei
néhtu.

2.2  Asukoht

Makroasukoht

Paiknemine

Hinnatav vara paikneb Rapla maakonnas, Rapla vallas, Némme kiilas,
Tallinnast ca 49 km kaugusel ning Rapla linnast ca 6-7 km kaugusel

Eksperthinnang nr. 0281-25



/7

Konkureerivad Eelkbige Raplamaa Teised piirkonnad.
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Allikas: kaart. regio.ee; seisuga 24.03.2025

Mikroasukoht

Iseloomustus Hinnatav vara piirneb Arankila-Juuru tee ja Nomme-Horeda teega.
Lahiimbruses valdavalt Uksikute hoonetega hoonestatud suuremad
kinnistud hoonestus vdi hoonestamata maatulundusmaad.

Haljastus Piirkonnas nii madal- kui ka kérghaljastus.

Juurdepéaas Vara piirneb avalikult kasutatava teega ning olemas ka mahasdidu
vBimalus

Parkimisvdimalus piirkonnas | Puudub vdi lahendatud kinnistute siseselt

Kaugused Teeninduspunktid Uhistransport

Suuremad teeninduspunktid | LAheduses ca 100-200 m kaugusel.
Rapla linnas, vaiksemad
teeninduspunktid Hagudis ca
4-5 km kaugusel.

Eksperthinnang nr. 0281-25
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Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo; seisuga 24.03.2025

2.3 Maakasutus

Kaardirakenduse plaan
(hinnatav kinnistu on
Umbritsetud jameda sinise
joonega)

66801:001:1469

66801:001:1885

Allikas: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo; seisuga
10.03.2025

Kolmnurkse kujuga, valdavalt tasase reljeefiga

Kuju, reljeef

Eksperthinnang nr. 0281-25


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/maainfo

V. 74

K6|VIkU|Ine kOOSSEIS Maa vairtuse info v
Kitsenduste info v 3:17
Kélvikute info A
Haritav maa 8122m? Q
Looduslik rohumaa 1274 m?
Metsamaa 5599 m?
Muu maa 1763 m?

1ekortsi

Looduslik rohumaa osa on pigem metsastunud ja reaalsuses on
tegemist pigem metsamaaga. Haritav maa tulenevalt oma suurusest
harimiseks véahe atraktiivne, tdenéoliselt kasutatav rohumaana voi
osaliselt moistlik kaaluda metsastamist (alal, kus elektridhuliine ei
paikne).

Allikas: https://minu.kataster.ee/; seisuga 24.03.2025

Pria registreering

Puudub
Allikas: https://Kls.pria.ee/kaart/

Mullastik

LPgKI
plsi50-1004is;rpls

Valdavalt LP (g), vaiksemas osas LPg;KI

Mullastikunaitajate tdpsem selgitus leitav lisas nr. 5

Kasvukoha tlilp

Vasvatalt allhanke korras teostatud 12.03.2024 takseeriseloomustusele
ja valitoodele 2/3 osas naadi ja boniteediklass Il ning 1/3 osas
janesekapsa ja boniteediklass .

Hindamisel lahtume vélitdde kaigus maéaratud &aralbike ala
kasvukohatiiipidest ja boniteediklassidest.

Kuivendused

Kuivendused puuduvad

Parkimine

Puudub

Hooned ja rajatised

Puuduvad

Haljastus

Metsamaale iseloomulik haljastus, aralGikel kasvava metsa
iseloomustus on esitatud metsa takseerinfos (lisa nr.3).

Piirded

Puuduvad

Eksperthinnang nr. 0281-25
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Uldplaneering

Kehtiva endise Rapla valla Uldplaneeringu jargselt (kehtestatud Rapla
Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6) on Teedevahe juhtotstarbed HP
(haljasala ja parkmetsa maa) ja PP (puhke- ja virgestusmaa).

1000 00000000000 =
00 oooooggmooo %
o) 200 000
EV
N \ \ = 3 < 7
50 \

v ] Puhke- ja virgestusmaa

Haljasala ja parkmetsa maa

Hajaasustuses on uldjuhul minimaalne ehitusdigust taotleva
katastriiksuse suurus 2 hektarit, mille Gueala suuruseks on kuni 10%
katastrillksuse pindalast. Oueala moodustamisel juhinduda antud
territooriumi  |&hilmbruses véljakujunenud duealade suurusest ja
kaugustest Uksteisest. Hajaasustusse rajatavate elamuansamblite
omavaheline kaugus peab olema Uldjuhul 100 m v&i rohkem. Teatud
juhtudel (perspektiivsete kruntide suurusest ja omavahelisest kaugusest
tulenevalt) on kohalikul omavalitsusel digus n6uda detailplaneeringu
koostamist.

Detailplaneering /
projekteerimistingimused /
ehitusdigus

Puuduvad ning tulenevalt krundi suurusest pigem ei oma ehituslikku
potentsiaali (kuigi seda ei saa vélistada kaugemas tulevikus — hetkel on
koostamise faasis uus tldplaneering, kuid hindamise hetkel on see vastu
votmata ning ei ole teada, millised saavad olema uue Uldplaneeringu
jargsed tédpsed nbuded / seisukohad).

2.4 Kommunikatsioonid

Veevarustus Puudub
Kanalisatsioon Puudub
Elektrivarustus Puudub
Gaasivarustus Puudub

10
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2.5 Varakestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks,
séilitades keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vdimalik mitte ainult praegu, vaid ka
madaramatus tulevikus. Kogu kestlikkuse valdkond koosneb kolmest osast: keskkonna, majanduse ja
sotsiaalpoliitiline kestlikkus (EVS 875-10).

Kinnisvara kestlikkus on seotud kinnisvaraarendusega ja sellel puudub otsene seos nende
kinnisvaradega, mille puhul arendustegevust ei ole toimunud ja seda ei ole lahemal ajal kavandatud. Sellest
tulenevalt tuleb kestlikkust kasitleda vaid nende kinnisvarade puhul, millel on otsene seos
arendustegevusega. Tavaliselt on tegemist hoonestatud vdi hoonestamiseks kavandatud maadega. (EVS
875-10)

Kuna véaartuse kuupéeva seisuga ei ole hinnataval varal arenduslikku potentsiaali, siis ei ole antud juhul
kinnisvara kestlikkust kasitletud.

3 TURUULEVAADE

3.1 Majandusulevaade?
PROGNOOS. Eksport veab Eesti majanduse kasvule

Eesti Panga varske majandusprognoosi kohaselt on majanduse seis tugevnenud. Mitmed seni raskustes
olnud valdkonnad on suutnud uuesti kasvama hakata ja edasine likumine jatkab paranemise kursil. Jargmisel
aastal on oodatav majanduskasv 1,6% ning aastatel 2026—2027 umbes 3%. Hinnakasv jaab kahel jargmisel
aastal maksutdusude tottu 4% lahedusse ja seejarel aeglustub. Maksutdusud annavad ligikaudu kolmandiku
jargmise kahe aasta hinnatbusust.

Eesti majanduse véljavaate paranemisest annab tunnistust ekspordimahu kasv. Suur osa senisest
majanduslangusest on seotud eksportivale sektorile osaks saanud tagasiléokidega. Ekspordi uuesti todle
saamine on tarvilik eeldus majandusaktiivsuse kestvaks tdusuks. Viimased andmed naitavad, et kolmanda
kvartali nork eksporditulemus jai ajutiseks ning parast seda jatkus aasta esimesel poolel juba nahtud
kaubavaljaveo suurenemine. Eesti ettevbtted on leidnud uusi turge ning nende elavnemine peaks
ekspordivdimalusi veelgi laiendama. Ekspordi tugi majanduskasvu taastumisele on téhtis, sest sisendudlus
areneb tagasihoidlikumalt selle tdttu, et valitsus plaanib piiri panna riigieelarve puudujaagi stivenemisele.
Riigirahanduse kordategemine parsib kill jargmise aasta majanduskasvu, kuid see tdstab riigi usaldusvaarsust
vllausaldajate ja investorite silmis ning tekitab riigieelarves intressikulude asemel ruumi muudele vajalikele
kulutustele ning on kokkuvdttes oluline Eesti pikaajalise majanduskasvu jaoks.

Eesti majandus sbltub kdige enam Euroopa majanduse kaekaigust, millele prognoositakse kasvu
kiirenemist, kuid Usna vaoshoitud tempos. Euroopa Keskpank ootab euroala jargmise aasta kasvuks 1,1%
ja Ulejargmise omaks 1,4%. Rahvusvahelise kaubanduse véljavaatele on paraku lisandunud ka ebakindlus,
mille pdhjuseks on kartus, et USA hakkab karmistama kaubandustfkkeid. Sel oleks Uleilmset majanduskasvu
jahutavad ning ilmselt hinnatdusu hoogustavad jarelmid. Keerulisemaks muutunud tleilmsed majandussuhted,
Eesti varasemate konkurentsieeliste taandumine ja ettevétluse jaoks lihtsamate lahenduste ammendumine
nduavad tdostus- ja majanduspoliitika kohandamist viisil, mis looks muutunud oludesse sobiva uue kasvubaasi.

Tooturg on senisele majanduslangusele reageerinud vdrdlemisi vahe ning kiiret muutust pole oodata
ka majanduse elavnedes. Hbive ei ole seni vahenenud samas taktis majanduslanguse ulatusega ning kuna
ettevdtted on hoidunud todtajate lahtilaskmisest, ei suurenda ka majanduse elavnemine esialgu varbamist
markimisvaarselt. To6tus alaneb selle tulemusena iksnes tasapisi ja tagasihoidlik konkureerimine tddkohtadele
aeglustab palgakasvu tuleval aastal ligi 6%ni ning sellele jargneval kahel aastal umbes 5%ni. Palgakasvu

1 Allikas Eesti pank seisuga 13.12.2024

11

Eksperthinnang nr. 0281-25



V. 74

KINNISVARA

raugemisele viib ka ettevdtete vajadus vahepeal vahenenud kasumlikkust taastada, kuivdrd palgakuludeks
makstav tuluosa on jdudnud kdigi aegade tipu lahedale, sest ettevdtjad on eelistanud t66tajaid sailitada.

Inimeste ostujoud kosub aeglaselt, hoogsam paranemine jadb eeldatavasti 2026. aastasse. Valitsuse
kavandatud maksumuudatuste ja elukalliduse tBusu tagajarjel langeb reaalne (tarbijahindade tdusu arvestav)
netopalk jargmisel aastal umbes 1%. Kui aga votta laiem vaade ja arvestada juurde ka intressimaérade
alanemise t6ttu vahenevad kodulaenude maksed, siis majapidamiste reaalne kasutatav tulu kokkuvéttes siiski
tbuseb. Kasutada oleva raha hulga suurenemine elavdab tarbimist, samas varieerub maksutdusude ja
intressilangetuse mdju leibkonniti paris palju, s6ltuvalt laenukohustuste olemasolust ja suurusest. Suurem
muutus ostuvBimes toimub 2026. aastal, mil maksukiiru kaotamine vdimaldab keskmisel reaalsel
netokuupalgal tdusta enam kui 4%.

Intressilangetused ergutavad majanduskasvu markimisvaarselt. Euroopa Keskpank on langetanud
baasintressimaarasid, mille m&ju on euribori kaudu juba jdudnud ka Eesti laenuvdtjateni. 6 kuu euribori
alanemine, millega enamik ettevdtete ja eraisikute laenulepinguid on seotud, pakub majandusele tuge.
Intressimaarade alanemise mdju jduab Eesti laenuvdtjateni kiiremini kui enamikes teistes euroala riikides, kus
rohkem levinud on pikemalt fikseeritud intressidega laenulepingud. Vorreldes teiste Balti riikidega on Eesti
erasektori vBlakoorem suurem, mistéttu vastukaaluks varasemale ulatuslikumale intressikoormuse tSusule on
raha hinna languse positiivne moju Eestis tuntavam.

Maksutdusude mdju hinnatbusule on ajutine. Tanavu kallineb tarbijakorv 3,6% ja kahel jargmisel aastal
hinnatbus kaibe- ja mootorsdidukimaksu ning aktsiiside lisandumise tottu sellest madalamale ei lange. Maksude
arvele laheb ligikaudu kolmandik eesseisvast hinnatdusust. 2027. aastal langeb hinnakasv alla 3%, millest
veerandi annab Euroopa Liidus uue saastekvoodisiisteemi rakendumine. Eesti hinnatase on jdudnud Euroopa
Liidu keskmise lahedale ning osades kaubagruppides ka marksa kbrgemale. Kdrge hinnatase on juba
suurendanud valismaalt tehtavate ostude osakaalu ning tdenéoliselt kasvab rahvusvahelistest veebipoodidest
ostmine veelgi. See tdhendab, et konkurentsis plsimiseks on Eesti kaupmeeste vbimalused hindu tBsta
varasemast ahtamad. Surve kulutdhususe suurendamiseks on seetdttu selgelt tdusnud, seda nii jae- ja
hulgimilijatele kui ka tootjatele. Kulutdhususe poole piitdiemine v8ib olla ka p8hjus, miks Eesti ettevdtted on
viletsates majandusoludes jatkanud aktiivset investeerimist, seda vaatamata seni soetatud sisseseade
alarakendatusele ja Usnagi kdrgetele intressimaaradele.

Eesti Panga majandusprognoosi pohinaitajad

aldatud 13.12.202

O l£.eUe

2023 2024 2025* 2026* 2027

SKP jooksevhindades (mld eurodes) 38,16 39,16 41,13 43,40 45,70
SKP pisivhindades (muutus, %) -3,1 -0,7 1,6 2,9 2,9
tarbijahinnaindeks (muutus, %) 9,2 3,6 43 3,6 2,7
166tuse maar (% t66jdust) 6,4 7,6 7,3 6,9 6,3
hdive (muutus, %) 3,2 0,2 -0,3 0,1 0,1
keskmine brutokuupalk (eurodes) 1832 1975 2091 2198 2302
keskmine brutokuupalk (muutus, %) 11,4 7.8 59 5,1 4,7
valitsemissektori eelarvetasakaal (% SKPst) -2.8 -2.8 -2.8 -2.8 2,2
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3.2 Raplamaa hoonestamata maatulundusmaade turuiilevaade

Valdav osa hoonestamata maatulundusmaade tehingutest on teostatud kinnistutega, mis sobivad maa
harimiseks, karjamaana vdi rohumaana kasutamiseks. Sellised tehingud jaévad valdavalt suurusjéarku
3000-10000 €/ha (odavama hinnaga on rohumaaks voi karjamaaks sobivad kinnistud ning k&rgema
hinnaga maa harimiseks sobivad kinnistud). Tehinguid tehakse ka metsamaadega, kuid nende hinnad on
vaga erinevad ning séltuvad peamiselt véimalikest raiemahtudest.

Uha enam ostetakse maatulundusmaid ka eesmérgiga pistitada neile iiksikelamu. Selliste kinnistute
Uhikhinnad vdivad olla markimisvaarselt kérgemad (eelkdige suuremate asulate lahistel) kui
maatulunduslikel eesméarkidel ostetud kinnistute hinnad.

Suuremate maatulundusmaade hinnad, kus on ka arenduslik potentsiaal (kruntide arendus), on jaanud
valdavalt suurusjarku 1-5 €/m? (kdik séltub tapsest asukohast ja arenduslikust perspektiivist).

Jargnevalt toome vélja hoonestamata maatulundusmaade tehingute statistika Raplamaal:

Tehingu summa
(€) Pinnatihiku hind (€/m?)

Pindala(m?)

Keskmine \ Maksimaalne Maksimaalne Mediaan Keskmine
571 99 588,00 439 950 1,29 0,21 0,24
533 112 657,10 216 000 2,71 0,22 0,27
452 101 663,70 210 000 3,14 0,27 0,33
508 98 387,60 402 000 12,22 0,31 0,41
686 89 576,70 240 000 42,14 0,34 0,57
832 96 225,70 355 000 6,12 0,39 0,48
459 89 927,40 470 000 15,66 0,59 0,87
358 79 269,00 419 055 689,28 0,60 2,89
481 79 298,0 882 000 205,60 0,57 1,55

Allikas: maaamet.ee

Tehingute arv on viimasel kahel aastal olnud mdningases languses, samas on margata kasvu
mediaanhindades. Prognoosime, et turg plsib ka kdesoleval aastal pigem passiivne ning tehingute
mediaanhinnad jadvad sarnasele tasemele vérreldes eelneva kahe aastaga.

3.3 Eesti ja Raplamaa metsamaade tehingute statistika

Metsamaa kinnistute tehingute hinnad on aasta aastalt kasvanud ning metsamaade tehingute keskmised
hinnad on Eestis jAanud viimaste aastate jooksul valdavalt vahemikku 6500 — 9000 €/ha ning Raplamaal
vahemikku 5500 — 8000 €/ha. Turul enam hinnatud on kipse metsaga kinnistud, millede tehinguhinnad
vlivad Uletada 25 000 €/ha. Samas tehakse tehinguid ka lageraie lankidega, kus tehingute hinnad
varieeruvad valdavalt vahemikus 2000 — 4000 €/ha. Seega voivad kinnistute hinnad tugevalt erineda
olenevalt metsa tagavarast ning v8imalikust raiemahust.

Tehingute mahud on viimastel aastatel markimisvaarselt langenud. 2024. aastal teostati Eestis tervikuna
vaid 1555 ning Raplamaal 145 metsamaa miiki. Kasvava metsata metsamaade tehingute arv on viimase
kolme aasta jooksul pusinud vahemikus 36-87 tehingut aastas.

Eesti metsamaa (valdavalt koos kasvava metsaga) kinnistute tehingustatistikat kirjeldab jargnev tabel:

‘ Pindala(ha) ‘ Tehingu summa (eur) Pinnathiku hind(eur /ha)
Arv ‘ Keskmine ‘ Kokku ‘ Maksimaalne Maksimaalne Mediaan Keskmine
2017 2621 8,80 61 339 315 505 000 14 482 2000 2771
2018 2422 8,00 68 361 866 431 000 16 610 2916 3784
2019 2176 8,50 67 568 523 502 559 17 000 3110 3879
13
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3019 8,90 109 061 140 2 000 000 19 797 3478 4 306
2774 8,90 122 628 536 703 600 24 096 4168 5170
1934 7,80 115116 070 800 000 33422 6 151 7790
1317 7,80 81 059 283 691 470 33824 6 405 7984
1555 8,00 84 231 229 1518 032 32 258 5726 6 984

Allikas: maaamet.ee

Raplamaa metsamaa (valdavalt koos kasvava metsaga) kinnistute tehingustatistikat kirjeldab jargnev tabel:
Pindala(ha) Tehingu summa (eur) Pinnadhiku hind(eur /ha)
Keskmine Kokku Maksimaalne Maksimaalne Mediaan Keskmine

5429 920 194 538
162 9,20 5273 668 175 000 16 247 3010 3688
181 9,90 5867 755 190 000 16 308 2976 3530
220 10,00 8 464 640 240 000 15 397 3319 3901
326 10,70 15976 359 355 000 18 970 4 044 4 680
132 9,7 9 699 456 470 000 25714 6 008 7532
93 8,2 5073 064 419 055 26 501 6 459 7 168
145 8,0 6 193 401 260 001 17 663 4344 5698

Allikas: maaamet.ee

Kasvava metsata metsamaa tehingustatistika Eestis:

Arv pﬁc()j%llja Ksisnljjrg;ge Tehingute Keskmine Mediaan Minimaalne maksimaalne
ha ha summa (€) hind (€/ha  (€/ha) (€/ha) (€/ha)
2020 50 335 6,80 428 718 1295 1272 600 2091
2021 20 79,6 4,3 151 322 1859 1960 711 2 836
2022 36 179,2 50 478 640 2617 2636 990 4157
2023 59 224,2 4,7 786 505 3718 3471 811 7141
2024 87 457,3 53 1481 540 3126 3 000 999 5 660

Allikas: Maa- ja Ruumiameti poolt koostatud Eesti kinnisvaraturu tlevaade

Prognoos
Tdendoliselt plsivad metsa ja metsa aluste maade hinnad ning tehingute arv lahematel perioodidel pigem
stabiilsed.

3.4 Puiduturu lUlevaade 2024.a IV kvartali seisuga

2024. aasta neljandas kvartalis okaspuu standardpalkide hinnad ei muutunud, peenpalkide hinnad langesid
kergelt ja lattide hinnad tuntavalt. Kasespoonipakk ja -palk kallinesid kvartaliga mdéddukalt, haavapalk Gige
vahe ja kasepeenpalgil hind ei muutunud. Samal ajal sanglepapalk odavnes kergelt ja hallilepapalk
tuntavalt, nii nagu ka kdik paberipuidu sordid. Kittepuidu hinnakasv oli tagasihoidlik.
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Erametsa Umarpuidu hinnad kdibemaksuta 16pplaos seisuga detsember 2024:

Hind Hinnamuut vorreldes Hinnamuut vorreldes aasta

Sortiment euro eelmise kvartali hinnaga taguse hinnaga
Miinnipalk 89,95 0.1% 6,6%
Miinnipeenpalk 84,68 -1,5% 18,0%
Miinnilatt> 73,03 -9.5%
Kuusepalk 89,83 -0,1% 15,8%
Kuusepeenpalk 86,20 -1,5% 17.3%
Kuuselatt® 74,25 -9.6%
Kasespoonipakk | 158,41 4,5% -7,1%
Kasepalk 111,29 5.0% 0.2%
Kasepeenpalk®® | 78,73 0.0%
Haavapalk 74,70 0,4% 31,4%
Sanglepapalk 71,02 -0,.9% 22,9%
Hallilepapalk® 53,49 -12,1%
Saarepalk®®
Tammepalk®’
Minnipaberipuit | 60,50 -19,3% 3,2%
Kuusepaberipuit 60,50 -19,2% 3.2%
Kasepaberipuit 58,27 -12,8% 4.8%
Haavapaberipuit | 42,93 -20,1% -15,0%
Kiittepuit 38,52 0.8% -9.2%

/7
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RMK sortimentide vahelaohinnad €/tm ja nende muutumine seisuga detsember 2024:

Hinnamuut varreldes | Hinnamuut  varreldes

Vahelaohind €/tm | kolme  kuu  taguse | eelmise aasta sama aja
Sortiment ilma kiibemaksuta | hinnaga hinnaga
Miinnilatt 60,56 0.4% 14.7%
Minnipeenpalk 78,5 6.3% 1.6%
Miinnipalk 97,03 16,6% 5.9%
Kuuselatt 62,87 4.4% -2,6%
Kuusepeenpalk 76,4 3.5% -3.3%
Kuusepalk 89,74 8.1% 0.7%
Kasepeenpalk 60,63 1.1% 1.0%
Kasepalk 149,71 11.3% 3.3%
Kasespoonipakk | 312,32 9.9% 252%
Haavapalk 74,15 17.7% 37.8%
Sanglepapalk 71,98 15.3% 13,8%
Hall-lepapalk 54,77 7.4% 31.0%
Miinnipaberipuit | 56,45 -11,1% 21.4%
Kuusepaberipuit | 53,67 -16.6% 10,0%
Kasepaberipuit 51,79 -8,4% 9.5%
Haavapaberipuit | 47,42 -0,5% 38.9%
Saarepalk®’
Tammepalk™
Kiittepuit 3642 -0,7% 0.2%
Keskmine 68,42 3.1% 11,3%
Hakkpuit™ 50,01 5.6% -10,2%

Puidu varumis- ja transpordikulud

Erametsa hinnastatistika tugineb I8pplaohindadel. Kui metsaomanik soovib vélja arvutada kannuraha
(kasvava metsa muugi hinda), siis tuleks I6pplachinnast maha lahutada puidu varumiskulud (raiumine ja
kokkuvedu) ning autotransport I&pplattu (tarbija juurde) ehk valjaveokulud. Varumiskulud sdltuvad paljudest
aspektidest nagu néaiteks: raielangist (sh kasvukohatllbist), raieviisist, valitud tehnoloogiast, asukohast

metsatee suhtes jne (vt allolev tabel). Seega on iga langi varumiskulud unikaalsed.
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Transpordikulu s6ltub eelkdige I6pplao kaugusest (teekonna pikkusest), eeldusel, et sdidetakse
taiskoormaga. Nii v8ib tekkida olukord, kus 2-3 eurot odavama I6pplaochinna aga véaiksema veokaugusega,
on ké&nnuraha, mis metsaomanikule 18puks jaéb, suurem. Koorma suuruse roll tuleb hésti esile RMK
kuttepuidu miuugihindades, kus vaiksema kohale toodud koguse eest tuleb tarbijal maksta tihumeetri kohta
rohkem.

Varumis- ja transpordikulu maaramiseks on kasutatud ekspertarvamusi. Aasta kolmas kvartal siin muutusi
ei toonud ja nii vBib praegu hinnata varumiskulude suuruseks keskmiste lageraielankide korral 15-19 €/tm,
millele tuleks lisada keskmine transpordikulu 6,5-8,5 €/tm. Harvendusraiel (eriti esimesel harvendusraiel)
on raiekulu kindlasti suurem. Keskmine hind esimesel harvendusraiel algab 26 €/tm ja teisel harvendusraiel
on vahemikus 19-22 €/tm. Hind soltub siin tugevalt puistu iseloomust ja rakendatavast tehnoloogiast ja v8ib
olla vaga erinev.

Vordlustabel mdnedest aspektidest, mis mdjutavad varumis- ja transpordikulu:

Odavam varumis- ja transpordikulu Kallim varumis- ja transpordikulu
Suur raielank Viiike raielank

Kuiv kasvukoht Mirg kasvukoht

Uuendusraie (lageraie, turberaie) Hooldusraie (harvendusraie, sanitaarraie)
Lageraie Turberaie, harvendusraie, sanitaarraie
Harvesteriraie Raie saemeestega

Jime mets Peenike mets

Raie alusmetsa ratumata Raie koos alusmetsa raiega

Tugev kokkuveotee Pehme kokkuveotee

Lank asub metsatee liheduses (lithike kokkuvedu) | Lank asub metsateest kaugel (pikk kokkuvedu)
Lopptarbija asub lihedal Lopptarbija asub kaugel

Autokoorem on tiis Autokoorem on poolik

Keskmise kénnuraha tabelist (I16igu all) vdib ndha, et tihegi sortimendi hind ei ole lageraie korral negatiivne.
Siiski tuleks hakata suuremat tahelepanu pddrama seal, kus varumis- ja transpordikulud osutuvad
keskmisest kérgemaks (naiteks véaga peenike mets, harvendusraie, pikk kokkuvedu voi I18pptarbija on
kaugel) ja pdhiline varutav sortiment on kuttepuit. Selliste raielankide hetke kasumlikkus vdib osutuda
kullaltki madalaks, kui jatta kdrvale metsamajanduslike t6dde tegemise vajadus tulevikumetsa jaoks
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Keskmine k&nnuraha seisuga detsember 2024:

Keskmine kiinnuraha vahemik €/tm
Sortiment miinimum maksimum
Miénnipalk 62,4 68.4
Miinnipeenpalk 57,2 63.2
Miinnilatt 45,5 515
Kuusepalk 62,3 68.3
Kuusepeenpalk 58,7 64,7
Kuuselatt 46,8 52.8
Kasespoonipakk 130,9 136,9
Kasepalk 83,8 89.8
Kasepeenpalk 51,3 57,3
Haavapalk 472 532
Sanglepapalk 43,5 49,5
Hallilepapalk 26,0 32,0
Saarepalk
Tammepalk
Minnipaberipuit 33,0 39,0
Kuusepaberipuit 33,0 39.0
Kasepaberipuit 30,8 36,8
Haavapaberipuit 15,4 214
Kiittepuit 11,0 17,0
Kokkuvote

Klllalt pikalt on raagitud, et kohe olukord majanduses paraneb ja samas pole ebakindlus meie
puiduettevdttel tuleviku ees kuhugi kadunud. EMPL juhatuse esimehe Jaano Haidla sdnul vajab sektor
konkurentsis plsimiseks riigilt selgemaid otsuseid ja suuremat stabiilsust. Oluline on esmalt kindlustada
tooraine kattesaadavus ja luua selgus sektori pikaajalistes perspektiivides. Haidla on skeptiline, et uued
suured investeeringud tulevad enne, kui energiapoliitika muutub.

Kuigi Eesti puidutddstus on maailmaturul konkurentsiv8imeline, investeeritakse viimasel ajal liiga véahe. Kill
vdime margata investeeringute plaane ja tegusid meist nii I6una kui p&hja pool. Peamine pdhjus on
teadmatus tooraine tuleviku ja energiahindade osas. Eesti elektrienergia hinnad on P6hjamaade hindadest
tuntavalt kdrgemad. Ka hoiakud metsade majandamisele on meie naabritel positivsemad ja piirangud
vaiksemad. Kui siin muutusi ei tule, ohustab see meie puidutdostuse positsiooni ning toob tagasilooke ka
metsaomanikele ja maapiirkondadele.

Tanast majandussituatsiooni arvestades vdib prognoosida, et nii okaspuu kui lehtpuu jamesortimentide
hinnad pusivad ja okaspuu osas pigem ootaks kasvu. Siinjuures vdib markida, et kasespoonipaku ja
kasepalgi hind on praegu véaga hea ja okaspuupalgil ning haava- ja lepapalgil hea. Paberipuidu hinnad on
hetkel kill langustrendis, kuid aastate keskmisega vorreldes v8ib tanaseid hindasid veel vaga headeks
lugeda. Hasti soe talve algus surub kindlasti kittepuidu hinda allapoole. Samas vélistab soe ilm maapinna
kilmumist ja see vdib Uhel hetkel hakata arvestatavalt pidurdama (kutte)puiduvarumist. Kui laovaru
arvestatavalt vaheneb ja pakkumine ei suuda enam ndudlust rahuldada, toob see kindlasti kaasa
hinnatdusu. Kérgemat energiapuidu hinda soosib kasvav gaasihind ja hetke geopoliitilised lahendused
pigem tdstavad gaasi hinda. Tanast kittepuidu hinda v6ib lugeda heaks. Samas on seal kindlasti méni euro
kasvuruumi ka ilma suuremate poliitiliste ja majanduslike kataklismideta. Kas nii laheb, naitavad juba
l&himad kuud.

Allikas: https://erametsaliit.ee/
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3.5 Turustatavuse anallus
Vara Idppkasutajad ja neid Metsa majandamisega tegelevad isikud ja ettevotted.
iseloomustavad tunnused
Kas hinnatav vara rahuldab Pigem ei rahuldab véhesel mé&éral, kuna tegemist on
turusegmendi ndudeid metsamajandamise kontekstis vaiksema kinnistuga, kus vaiksem
tagavara. Lisaks kinnistut labivad &huliinid.
Kui suur osa soovib ja on Keskmisest viiksem osa soovib (kuna tagavara vahene) ja
vBimeline hinnatavat vara keskmisest suurem osa on v8imeline hinnatavat kinnistut (tervikuna)
soetama soetama
Mutgiperiood Kuni 12 kuud, kuid Gldjoontes muliakse sarnaseid varasid oksjoni
korras, kus oksjonite tédhtajad varieeruvad mdnest nadalast méne
kuuni.
Missugused on oodatavad Kinnisvaraturg Gldisemalt on hindamise hetkel vérdlemisi passiivne,
madgihinnad pikenenud on miugiperioodid. Maatulunduslike maade hinnad
pusivad lahitulevikus pigem stabiilsetena.
Alternatiivsed kasutused Alternatiivsed kasutused pigem puuduvad
3.6 Pakkumisinfo
Pakkumiste arv Eestis tervikuna on muilgis 998 hoonestamata maatulundusmaad,

millest 40 asuvad Raplamaal. Metsamaasid on Eestis pakkumisel
kokku 168, millest 7 asuvad Raplamaal.

Pakkumishinnad Metsamaade, kus raied valdavalt teostatud, pakkumishinnad jaavad
valdavalt vahemikku 3000-4500 €/ha. Kasvava metsaga metsamaade
pakkumishinnad on véga erinevad s6ltudes metsa tagavarast.

Allikas: www.kv.ee

Toome vaja www.kv.ee protaalist mdned pakkumised sarnaste kinnistutega (millede néol ei ole tegemist
oksjonitega):

Aadress Lisainfo Pakkumishind, €, /€/ha
Kasemetsa, Valgu-
Vanamadisa,
Marjamaa vald, Maatulundusmaa 100%, 47 247 m2, millest 42 283 m?2
Rapla maakond metsamaa, ligipddsutee olemas, raie teostatud 16 800 € ehk ca 3600 €/ha
LOopemetsa, Maatulundusmaa 100%, 25 198 m2, millest 1,54 ha

Lépemetsa kila, metsamaa ja 0,9 ha looduslik rohumaa, ligipaas
Rapla vald, Rapla | puudub, kasvava metsa tagavara 136 tm ning
maakond raiemaht 136 tm. 11 400 € ehk ca 4500 €/ha

Saaremetsa,
Saaremaa kila, Maatulundusmaa 100%, 26 169 mz2, millest 26 070 m2
V6ru vald, Voru metsamaa, ligipdasutee olemas, kasvava metsa

maakond tagavara 23 tm 9 900 € ehk ca 3800 €/ha

Réhutame, et eelpool toodud varade puhul on tegemist pakkumishindadega, mitte migihindadega. On
olemas vdimalus, et pakkumishinnad avaliku muigi kaigus oluliselt langevad v6i enampakkumise
tingimustes tdusevad. Seepérast leiame, et hinnatud hariliku vaartuse/turuvaartuse ning pakkumishindade
otsene vBrdlemine ei suurenda hinnatud tulemuse tépsust.

Erinevates oksjonikeskkondades (timber.ee ja tehingukeskus.ee) on pakkumisel metsamaasid, kus raied
valdavalt teostatud, alghindadega 2000-3000 €/ha. L8pphinnad sarnastel oksjonitel on valdavalt jaanud
vahemikku 2500-4000 €/ha.

3.7 Muugitehingud

Muugitehingute valimile esitatud kriteeriumid:
¢ Kinnistu on hoonestamata
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Kinnistul puudub ehitusdigus

Teostatud lageraie v8i metsa tagavara vahene
Tehingu toimumise aeg 2022-2025 veebruar
Tehing on teostatud vaba turu tingimustes
Tegemist ei ole avaliku sektori ostutehinguga

Hindajale on teada jargnevad ost-mudgi tehingud sarnaste kinnistutega:
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Nr | Asukoht Aeg | Kinnistu, ha Hind, € Hind, €/ha Lisainfo
Maatulundusmaa,
k6lvikuline koosseis
metsamaa, teostatud
Rapla lageraie (m6ned aastad
maakond, tagasi), juurdepéas
1 Rapla vald, 01.2025 2,1851 9200 4210 avalikult kasutatavalt teelt
Horeda kila olemas, kinnistu
kompaktne, kasvukoha
tilp naadi, boniteediklass
I, kuivendus olemas
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
Rapla metsamaa, teostatud
maakond, lageraie, juurdepaés
Marjamaa avalikult kasutatavalt teelt
2 vald, 08.2024 3,8433 10500 2732 olemas, kinnistu
Rassiotsa kompaktne, kasvukoha
kila taup sinilille,
boniteediklass Il ja lll,
kuivendus puudub
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
valdavalt metsamaa,
Rapla teostatud lageraie,
maakond, juurdepéas olemas
3 Mérjamaa 11.2024 7,2812 25000 3434 (eratee), kinnistu
vald, Lati kompaktne, kasvukoha
kila tiup tarna-angervaksa,
boniteediklass valdavalt
Ill, vaiksemas osas Il ja IV,
kuivendus olemas
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
metsamaa, teostatud
lageraie, juurdepaas
Laane avalikult kasutatavalt teelt
maakond, puudub, kuid vBimalik l&bi
4 Laane- 02.2024 5,15 16 111 3128 naaberkinnistuid labivalt
Nigula vald, teelt, kompaktne kuju,
Kuijée kila kasvukoha tulp-valdavalt
angervaksa, vaiksemas
osas janesekapsa-
mustika, boniteediklass II,
kuivendus olemas
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
Harju metsamaa, teostatud
maakond, lageraie, juurdepéés
5 Rae vald, 09.2023 4,68 11900 2543 avalikult kasutatavalt teelt
Vaidasoo puudub, kinnistu kompaktne,
kiila kasvukoha tiilip naadi,
vaheses osas janesekapsa-
kddusoo, boniteediklass
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valdavalt | ja Il, vaiksemas
osas lll, kuivendus olemas

Maatulundusmaa,
kélvikuline koosseis
valdavalt metsamaa,

valdavas osas teostatud
lageraie, kuid ca 15-20%
ulatuses jddnud mets

Parnu
maakond, (noorendik) kasvama,

6 Pohja- 12.2023 8,06 23 100 2866 Juurdepaas avalikult
Parnumaa kasutatavalt teelt puudub
vald, Lehu voimalik labi

kila naaberkinnistute, kinnistu
kuju piklik, kuid kompaktne,
kasvukoha tlip-osja,
sinilille, boniteediklass
valdavalt Il vaiksemas osas
IV, kuivendus olemas
Maatulundusmaa,
kélvikuline koosseis
metsamaa, teostatud
lageraie, koosneb kahest
Jarva katastritiksusest, mis
maakond, paiknevad lahestiku,

7 Jarva vald, 08.2023 4,4455 22 000 4949 juurdepaés avalikult

Reinavere kasutatavalt teelt puudub,
kila katastritiksused
kompaktsed, mélemal juhul
kasvukoha tudp sinilille,
boniteediklass |, kuivendus
olemas
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
Laane metsamaa, teostatud
maakond, lageraie, muu maa,

8 Laane- 05.2023 4,17 10200 2446 juurdepaas avalikult
Nigula vald, kasutatavalt teelt, kinnistu
Kuijoe kila kuju piklik, kuid kompaktne,

kasvukoha tlip-
mustika/mustika kédusoo
Maatulundusmaa,
kdlvikuline koosseis
valdavalt metsamaa,
valdavas osas teostatud
lageraie, kuid ca 5-10%
ulatuses jaanud mets
Tartu .
kasvama (raie polnud
maakond, o S
Peipsiaare v0|_r_naI|_k, k_una k|nr1|§tul
9 08.2023 5,99 21000 3506 hiireviu), juurdepaés
vald, .
. avalikult kasutatavalt teelt
Tahemaa PR
kiila _ puudub véimalik N
pinnaskattega teelt |abi
naaberkinnistute, kinnistu
kuju piklik, kuid kompaktne,
kasvukoha tilitip-valdavalt
angervaksa, vaiksemas
osas naadi
Rapla I\!Ia_atul_undusmaa_,
kdlvikuline koosseis
maakond, metsamaa, osaliselt haritav
10 Marjamaa 10.2023 1,9223 10 800 5618 - h ' ¢ ra 322
vald, Orgita jaro umkaa, agava
killa _tm (kuusk, kask),
juurdepaas avalikult
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kasutatavalt teelt, kinnistut
labib tee, kasvukoha tutp-
sinilille

Maatulundusmaa,
kélvikuline koosseis

Laane valdavalt metsamaa,
maakond, valdavalt lageraie,
11 Laane- 01.2023 6,28 18 000 2866 juurdepaas avalikult
Nigula vald, kasutatavalt teelt puudub,
Kokre kila kinnistu kuju piklik, kuid

kompaktne, kasvukoha
tiilip-angervaksa/sinilille

Maatulundusmaa, koosneb
kahest katastriiiksusest,
kélvikuline koosseis
valdavalt metsamaa,

Lagne teostatud lageraie,
maakond, juurdepass avalikult
12 _Laane- 02.2023 4,6895 11 940 2546 kasutatavalt teelt Ghele
Nigula vald, katastritiksusele puudub
Vidruka kila : \ puuaub,
teine avaliku tee aares,
katastritiksused pikliku
kujuga, kuid kompaktsed,
kasvukoha tlilip-angervaksa
100% maatulundusmaa, mis
valdavas osas metsamaa,
valdavalt lageraie,
Rapla ik etud
maakond vaiksemas osas jaetud mets
13 Rapla van,I 05.2022 3,96 13143 3344 kasvama + seemnepuud,
Lge kiila ! kasvukoha tiitip valdavalt

angervaksa, vaiksemas
osas tarna-angervaksa,
ligipd&s naaberpdllu &érest

*tehingute hinnad ei sisaldanud kaibemaksu
Allikas: Maa-ameti ja LAHE kinnisvara tehingute andmebaas

4 HINDAMINE

4.1 Vara parim kasutus

Vara parim kasutus: hindamisstandard defineerib vara parimat kasutust kui vara kdige t6endolisemat
kasutust, mis on flusiliselt vdimalik, vajalikult pdhjendatud, diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult
otstarbekas ja mille tulemusena hinnatav vara omandab kdrgeima vaartuse (EVS 875-1).

Eksperthinnangu koostaja on seisukohal, et arvestades hinnatava vara asukohta, Siguslikult lubatud ning
tegelikku kasutust, flisilist véimalikkust ja finantsmajanduslikku otstarbekust, on hinnatava vara parimaks
kasutuseks olemasolev kasutus metsamaana.

Muud kasutused on hindaja hinnangul vahe téené&olised.
4.2 Hindamismeetodi valik

Hindamisel on rakendatavad peamiselt kolm meetodit: vérdlusmeetod, tulumeetod ja kulumeetod. Meetodi
valik sdltub peamiselt hinnatavast varast ning olemasolevast turuinformatsioonist.

Hinnatava vara turuvaartuse hindamisel kasutame voérdlusmeetodit (sobivaim meetod sarnaste varade
hindamisel).

Vordlusmeetod:

Kinnisvara hindamisel vérdlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et Ukski informeeritud ostja ei ole ndus
maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
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vara peab olema vdrreldav teiste analoogsetega nii fudsiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui
ka ajafaktori naitajate poolest. Turuvaartuse maéramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise
hetkel vastav, st. turul olevate Uksteist asendavate kaupade hinnad on vdrdsed. Vérdlusmeetodi eelised
seisnevad selles, et ta pdhineb piirkonna tegelikel hindadel, votab arvesse tegelikku ndudlust ja pakkumist
ning on lihtsalt mdistetav ja p6hjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse harilik vaartus (turuvaartus) hinnatava vara ja hiljuti miidud sarnaste
varade v@rdlemise alusel.

Hindamiskaigu kirjeldus:
1) Hindame kasvava metsata metsamaa hariliku vaartuse (turuvaartuse) vérdlusmeetodil

2) Hindame kasvava metsa vaartuse lahtudes Metsaeksperdi Metsakorralduse OU poolt koostatud
kasvava metsa vaartuse arvutustest

3) Hindame kinnistu kui terviku vaartuse liites kokku kasvava metsata metsamaa ja kasvava metsa
vaartused.

4.3 Hariliku vaartuse (turuvaartuse) hindamine

1) Kasvava metsata metsamaa hariliku vaartuse (turuvaartuse) hindamine

Vordluseks valitud varad? | 1, 2, 3 ja4, mis sobivad eelkbige ajaliselt ja teada oleva info poolest.

Kaibemaksu info Varade vordlemisel oleme kasutanud ilma kaibemaksuta sisendeid

Vordlusithik Hektari hind, sest sarnaste maade sektoris kaubeldakse hektari hinna
alusel.

Toodud vordlustehingute vordlemiseks hinnatava varaga korrigeerime vérdlustehinguid iseloomustavaid
parameetreid. Korrigeerimise eesmargiks on anda hinnang, kui palju muudab hinnatava vara mingi
parameetri erinevus vordlustehingu turuvaartust.

Vordluselemendid: Vordluselemendi selgitus:

Ajaline kohandus Alates 2024. aasta veebruarist kuni vaartuse kuupaevani ei ole me antud
turusektoris hindade muutusi tdheldanud

Asukoha kohandus Metsa aluste maade puhul on makro asukoht vdhem tahtis, kuid huvi

tuntakse enam linnade lahistel asuvate vdi suurte metsamassiivide vahel
asuvate lankide vastu (sellisel juhul ostjaks eelkdige naaberkinnistute
omanikud).

Ligipaas Metsamajandamise kontekstis on oluline kinnistule juurdep&asu
olemasolu teelt (vdéhem oluline on asjaolu, kas tee on avalik v&i mitte, kuid
eelistatum on ligipaas avalikult teelt). Vahem hinnatud on kinnistud, milleni
puudub ligipdasutee ning metsa majandamise tarbeks on vajalik labida
mitmeid naaberkinnistuid ja saada erinvaid ndusolekuid. Samuti tuleb
arvestada, et piirnemine pdhimaanteega tihtilugu ei taga ligipaasu
kinnistuni (kui puudub mahasadit ja kinnistu piirneb kraaviga, voib see
tdahendada, et metsamaterjali ladustamine maantee laheduses ja selle
aravedu maanteepoolse osa kaudu ei ole vdimalik ning laheneda tuleb
I1&bi naaberkinnistute).

Kinnistu pindala Lageraielankide puhul, mida ostetakse metsastamise eesmargil,
mastaabiefekti turul Gldjoontes ei rakendu.

Kuju Kompaktse kujuga kinnistud on enam hinnatud

Kasvukoha tuip ja Viljakama mulla ja k8rgema boniteediga kasvukohatlibid on enam

boniteet hinnatud (head kasvukohatiiiibid on naiteks naadi, janesekapsa, mustika,

angervaksa jt ning vahem hinnatud kasvukohattubid raba, osja, siirdesoo
vms on uldiselt seotud liigniiskete piirkondadega. Lisaks on enim hinnatud
boniteediklass la, Ib ja | ning k8ige vAhem hinnatud boniteediklass on V)

2 Muugitehingute tabel, p.3.7.
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Teostatud raied

Turuvaartuselt on kérgemad kinnistud, kus osa metsast on kasvama
jdetud, mdju sdltub alles jAdnud kasvava metsa osakaalust ja kvaliteedist.

Muid parameetreid ei ole kohandatud, kuna hinnatav vara on vordlustehingutega samavaarne voi
erinevuse mdju harilikule vaartusele/turuvéértusele on marginaalne.

Kohandustabel:
HINNATAV Vorreldavad varad
VARA 1 2 3 4
Hindamisel
Tehinguhind: lahtuti hektari 9200 € 10 500 € 25000 € 16 111 €
hinnast
Hektari hind: 4210€ 2732€ 3433€ 3128 €
Tehingu aeg: jaan.25 aug.24 nov.24 veebr.24
03.2025
Ajaldamine: 0% 0% 0% 0%

Ajaldatud hind:

Rapla maakond, Rapla maakond, Ralflad L?_e.‘.n.? mf\\lgkolnd,
Asukoht: Rapla maakond, Rapla vald, Mérjamaa vald, _maaxon i azladne-“ |gu|a
Mérjamaa vald, Héreda killa Rassiotsa kla | Vanamaavald, | vald, Piirsalu
Konuvere kiila Lati kiila kila
Kohandus 0% 0% 0% 0%
juurdepéas
Piirneb aVaIikUIt juurdepaés juurdepéés ) o avalikult
kasutatava avalikult avalikult juurdepaéasu kasutataval't tee_lt
Juurdepéas: teega tee olemas puudub, vdimalik
ga, kasutatavalt teelt | kasutatavalt teelt l3bi mitmeid
mahasdidu olemas olemas (eratee) abi mitmeid.
véimalus naaberkinnistuid
olemas labiva tee kaudu
Kohandus 0% 0% 5% 5%
Pindala (ha) 2,1851 3,8433 7,2812 5,15
1,6758
Kohandus 0% 0% 0% 0%
) kolmnurkja
Kuju kujuga, kompaktne kompaktne kompaktne kompaktne
Uldjoontes
kompaktne
Kohandus 0% 0% 0% 0%
] kasvukoha tutp
2/3 osas naadi kasvukoha ti tarna- valdavalt
- Ja kasvukoha tlip L P angervaksa, angervaksa,
Kasvukoha tllp boniteediklass di sinilille, boniteedikl K
ja boniteet i _haaal, boniteediklass Il ja oniteediklass janesekapsa-
! lllning 1/3 0sas | poniteediklass | n valdavalt I, mustika,
janesekapsa ja véaiksemas boniteediklass I
boniteediklass osas Il ja IV
Kohandus . -15% 0% 5% -5%
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Kinnistut labivad
Ohuliinid ja
kitsendustega
on kaetud ca PuLduvad PuLduvad
Kitsendused 4000 m2 Puuduvad, parem | Puuduvad, parem uuduvad, uuduvad,
kinnistust, parem parem
vastavat ala ei
ole vbBimalik
metsa
kasvatamiseks
kasutada,
Kohandus kasutatav -15% -15% -15% -15%
naiteks
rohumaana
valdavas osas
teostatud
Teostatud raied ; lageraie lageraie lageraie lageraie, kuid ca
eelduslikult 10-15% ulatuses
lageraie jaanud mets
kasvama
Kohandus 0% 0% 0% -10%
Summaarne o o o o
kohandus: -30% -15% -5% -25%
Kohandatud
hektari hind:
Kohanduste
absoluutvaartuste 30% 15% 25% 35%
summa
Osakaal
I6pphinnas:
Kaalutud hektari
hind, (€):

Hariliku vaartuse/turuvaartuse hindamiseks on sobivaim kaalutud keskmine, kuna varasid on kohandatud
erineval maaral ning kaalumisel saab arvesse vétta kohandamisel tekkinud ebatapsust. Kéige vahem
kohandatud varale antakse suurem kaal ja kdige rohkem kohandatud varale kdige vaiksem kaal.

Kinnistu hariliku véartuse (turuvaartuse) uhikhinnaks hindame 2718 €/ha ehk 0,2718 €/m? ning kinnistu kui
terviku harilikuks vaartuseks (turuvaartuseks) hindame: 2718 €/ha * 1,6758 ha = 4555 €.

Hinnatud tulemus ei sisalda kaibemaksu.
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2) Kasvava metsa vaartuse hindamine
Kinnistul paikneva kasvava metsa vaartuse on allahanke korras hinnanud Metsaeksperdi Metsakorralduse
OU (lisa nr. 4). Vastavalt Metsaeksperdi Metsakorralduse OU hinnangule on kinnistul kasvava metsa
turuvaartus vaartuse kuupdeval 3277 € (sh raidmed vaartusega 347 €).

3) Kinnistu hariliku vaartuse (turuvaartuse) hindamine

Seega on hindaja hinnangul kinnistu harilikuks vaartuseks kokku 4555 € + 3277 € = 7 832 € (seitse tuhat
kaheksasada kolmkiimmend kaks eurot) ehk 0,47 €/m? kinnistu pindala kohta.

Hinnatud vaartus ei sisalda kaibemaksu.

Hinnatud tulemus on keskmine voi keskmisest mdénevorra madalam +20%.
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LISA 2 KINNISTUSRAAMATU VALJAVOTE

Registriosa number 18587950

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

I jagu - KINNISTU KOOSSEIS Sulge @

Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 66801:001:0976 Maatulundusmaa 100%, Rapla 16758,0 Maakatastri andmed ile vdetud kehtiv

maakond, Rapla vald, Némme kiila, m2 20.05.2021.
Teedevahe.

Il jagu - OMANIK Sulge @
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 18.11.2020 avalduse alusel sisse kantud 28.12.2020. kehtiv

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED Sulge @
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. hiipoteegid) Mérked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, kannete Kande
Nr. ja miarked; kasutusdiguse kitsendused muudatused ja kustutamised kehtivus

IV jagu - HUPOTEEGID Sulge @
Kande Hipoteegid Hipoteegi  Mérked hipoteekide kohta, kande alus, kannete Kande
MNr. summa muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: LAHE KINNISVARA HINDAMINE QU
Nimi: Taavo Vainomaa
Kuupdev: 24.03.2025 11:50:26
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LISA 3 KASVAVA METSA TAKSEERISELOOMUSTUS

TAKSEERISELOOMUSTUS
2025 - 2034

Kinnistu nimi: Teedevahe
Kinnistu reg nr: 18587950

Katastritunnus:  66801:001:0976

Omanik:
Asustusiiksus: Nivmme kiila
Omavalitsus: Rapla vald
Maakond: Raplamaa
Uldpindala: 1.68 ha
Metzamaa pindala: 0.59 ha, sellest:

Thall-lepikud 0.59 ha

Kasvava metsa tagavara on 102 tm, keskmiselt 172 tm/ha.
T&gu»‘&ru.iuurdl.‘k asv I rindes on 2,7 tm asstas.
Soovitamy puidukasutuse suarus on 0 mn, sellest kasvava metsana O tn 10 aasta kohta,

Metsa majandamise] Kitsendust pdhjustavate objektide pindala on 0,00 ha,

Vilitaad tegi:
Peep Pontson 12.03.2025

Takseeriseloomustus on koostatad 13.03.2023,

Bl METSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE OSA(HING
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Teedevahe maaiiksus, katastritunnus: 66801:001:0976

Takseeriseloomustus
v . Dia- i Tagavars Baas- Vala- shius-| LR
; ar- or | mes- | Rinnas- | Taius ki raie tatg | eafine
Koossels - Kasvav Lams- =
s qus fer | pindals puit qus R1|RE|RJ puud | alates
ER:1, 0.39 ha, ll bon (H100=21.3) naadi hallHepik, kiljps mets
Toatiik metzamaa, juurdekasy 2.3 tmdhaxal, 4. fweohuklass
n'me| 96| puivkc | El | m | cm |m'.-'hs | % | m'ha | mfer | mha |I-|‘!CO| % | % | a
Kikdar 51 12.7 50 184 72 £1.3 1975
1 49 hall-lepp 50 1s 1% 12.7 S50 28 19
1 Z0 waher 70 20 3z z0 g
1 Z0 ahex 20 € 16 20 a
kirgus sbafiAtlans, vanus sbaiihclans
ER:2, 0.20 ha, I bon (HI00=27.4} jinesekapsa hallHepik, valmiv mets
Tootiik metzamaa, juurdekasy 8.8 tmiha=a), 4 fuleohukiass
r#ne| 9.5| ik | a | m | om |m'.-'ba | % | fmiha | fmer | tmiha |j—ﬂ.§0| % | % | a
Kokdar 28 22_6 100 145 20 Z7.4 2004
1 70 hall-l=pp 235 13 10 2Z.6 100 10 21
1€ 27 7
€ 2
Tarbesomimentide valiahulek kasvava metza fagavarsst umbes 70%.
METSAEKSPERDI METSAKORRALDUSE 05AUHING 13.03.2025 Leht 2
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KINNISVARA
LISA 4 KASVAVA METSA TURUVAARTUSE HINDAMINE
ID: X-635525
Hindamine tulumeetodil raiete alusel
Kinnistu nimi:  Teedevahe
Katastritunnus: 66801:001:0976
Omanik:
Maakond: Raplamaa Vald: Rapla vald Kiila: Mémme killa
Arvutustes on kasutatud diskontomagra 3%. Vo7
Teedevahe 66801.001:0376 ID: X-635525
TAKSEERTUNNUSED Raie Raiest saadavad sortimendid Bruto-
e | P e T [ [l T ] S [ [ o]l e [ [ o | v
ha % a | m| cm | % m2/hal trm/er % % tm/er tmier tmier tm/er tmier tmier EUR
1| 0,39 1 49 | LV | 50 (15| 15 | 50| 13 18,5 LR1 | 100|100 18,5 12,9 12,8 5298
1 20 | VA | 70 (20| 32 7.7 100 7.7 5,9 59 2405
1 20| VA | 40| 16| 16 76 100 76 54 54 2210
1 10 | RE | 40| 16| 18 38 100 3,8 2,7 27 1087
1 11 JA | 40|12 16 04 100 0,4 0,3 03 10,7
Y| 70| K& | 70|27 40 237 100 237 86 05 8,0 01 18,1 17285
Y| 25| KU | 90|27 30 85 100 8,5 51 07 0,8 6,6 623,6
Y 5| RE| 70|27 | 40 1,7 100 1,7 1.3 1,3 548
Kokku 718" 71,8 53,2 3518,5
2| 0,20 1 70| LV | 25 (13| 10 |100( 23 208 LR1 | 100100 20,8 12,9 12,8 5279
1 25 | VA | 30|16| 16 75 100 75 53 53 2170
1 4| KS| 20|13 10 12 100 12 06 01 07 426
1 1| KU| 20| 6] B 03 100 03 01 01 02 8,7
Kokku 298* 29,9 19,1 796,2
Kokku: 0,59 101,7* 101,7 13,7 1.1 10,5 47,0 72,2 4314,7
* summa sisaldab k&iki rindeid, mis on kijeldatud koosseisus elemendina; ** véljaraieprotsent on eraldise esialgsest tagavarast;
OMETSAEKSPERT OU Leht 1/3
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Teedevahe 66801:001:0976 ID: X-635525
Raiest saadavad sortimendid, katastriliksuste ja raiejdrjekordade kaupa
Raie Peen- | Paberi- | Kitte-
Katastritunnus jarje- Palk palk puit puit Kokku
kord [ | tmier | Amier | tmier | tmler
66801:001:0976 | 13.7 1.1 105 47.0 722
Kolku 13,7 1,1 10,5 47,0 72,2
Kaokku Kiire 0,0 00 0.0 00 0,0
| 13,7 1.1 105 47,0 722
Il 0.0 00 0.0 0.0 0.0
Kokku 13,7 11 10.5 470 722
OMETSAEKSPERT OU Leht 2/3
Teedevahe 66801:001:0976 D: X-635525
Kokkuvote:
Tulud (diskonteeritud):
1. Sortimentide mddgist 4 315 EUR
Kulud (diskonteeritud):
1. Raied (7,00 EURAm) 506 EUR
2. Kokkuvedu (7,00 EUR/tm) 506 EUR
3. Autotransport 375 EUR
Kasum (diskonteeritud):
2928 FUR
Valitddd tehti: 12.03.2025.
Arvutustes on kasutatud:
1. Sortimentide minimaalne pikkus on 3 m.
2. Sortimentide minimaalsed Kibim&ddud,
P Sortimentide min diameetrid (cm) Sortimentide kogused (tm) Muugi hinnad (EUR/&m)
EE’ Palk Peen- Paberi- Kiitte- Palk Peen- Paberi- Kitte- | Palk Peen- Paber Kiite
palk puit puit palk puit puit palk
KU 18 13 3 51 07 09 01 99 95 66 41
KS 18 16 3 886 05 9.6 02 || 130 118 62 41
LV 3 258 41
JA 3 03 41
RE 3 4,0 41
VA 3 16,5 41
o Ralemahu masramisel on vBetud alussks suurim Sigusaktidega lubatud ralemaht, mitte kavas projekteeritud ralemaht.
o Arvutuses on kasutatud suuremate puidu kokkuostjate hinnakirju
o Kasvava metsa turuvaartus on hindamise koostamise kuupdeval 3 277 €, sealhulgas raidmed vaartusega 347 €
Markused:
Arvutustes on kasutatud diskontomaara 3%
Hindamine on koostatud 13.03.2025
OMETSAEKSPERT OU Leht 3/3
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LISA 5 MULLASTIKUNAITAJATE TAPSEM SELGITUS

Maa-ameti mullastiku kaardi legend:
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Mulla Mulla
T:: :;:; nimetus {E:; I:F} nimetus
Kh' Viga dhuke pacpealne muld Tz Maetud muld
Kh" Ohuke paepealne muld Tz Crletstunud maetud muld
Kr Koreserikas rahkmuld Gor Koreserikas leostunud gleimuld
K Riéihkmuld Go Leostunud gleimuld
Kk Klibumuld Gl Leetfas gleimuld
Kor Koreserikas leostunud muld LPG [Kahkjas leetunud gleimuld
Ko Leostunud muld LG Leetunud gleimuld
KI Leetjas muld LG Leede-gleimuld
LP Kahkjas leetunud muld Ghil Paepealne turvastunud muld
LkI Nérgalt leetunud muld Gal Kiillastunud turvastunud muld
LEIT Keskmiselt leetunud muld Gl [Kiillastumata turvastunud muld
LEITT Tugevasti leetunud muld LGI Leede-turvastunud muld
Lk} Nargalt leetunud huumuslik leedemuld M ja M Viiga dhuke ja dhuke madalsoomuld
Lk Keskmiselt leetunmud huumuslik leedemuld M Stigav madalsoomuld
Lik)IT Tugevasti leetunud huumuslik leedemuld 5" ja S8 Viga dhuke ja dhuke siirdesoomuld
Lo Primititvne leedemuld (firvmuld) Al Siigav sifrdesoomuld
LI Nérgalt leetunud leedemuld R'ja R" Viiga dhuke ja dhuke rabamuld
LI Keskmiselt leetunud leedemuld R"' Stigav rabamuld
LIIT Tugevasti leetunud leedemuld E2k Keskmiselt erodeeritud riahkmuld
Ls Sekundaarne leedemuld Elo Keskmiselt erodeeritud leostunud ja leetias muld
Kh'g Gleistunud viga Shuke paepeaine muld E21 i.;':jim iselt erodeeritud kahkjas leetunud ja leetunud
Kh'"g Gileistunud ohuke paepealne muld E3k Tugevasti erodeeritud rahkmuld
Krg Grleistunud koreserikas rahkmuld E3o Tugevasti erodeeritud leostunud ja leetjas muld
Ke Gleistunud rahkmuld E31 E:‘ﬁ;msrr erodeeritud kahkfas leetunu ja feetunud
Kkg Cileistunud kitbumuld D Deluviaalmuld
Korg Gleistunud koreserikas leostunud muld Dg Gleistunud deluviaalmuld
Kog Crleistunud leostumud muld DG Deluviaal-gleimuld
Kig Crleistunud leetjas muld |4z Crleistunud lammimuld
LPg Gleistunud kahkjas leetunud muld 4G Lammi-gleimuld
Lilg Gleistunud norgalt leetunud muld Eler Lammi-turvastunud muld
Likllg CGrleistunud keskmiselt leetunud muld lAM" Viiga dhuke lammi-madalsoomuld
34
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Mulia Mufia

‘I:‘:: :;:; nimetns T::; I:r} nimetus
LEkIlIg Crleistunud tugevasti leetunud muld JAM "™ ke lammi-madalsoomuld
Lik)g Crleistunud nargalt leetunud huumuslik leedemuld | |JAM™ Stigav lammi-madalsoomuld
LIl :’;ie{;::::;;a‘ keskmiselt leetunud huumuslik s Sooldunud primitiivne muld
LkIITg :’;ie‘;::::;:‘ tugevasti leetunud humusiik Lir Sooldunud gleimuld
Lig Gleistunud nargalt leetunud leedemuld |ArG 1 Sooldunud twrvastunud muld
Lilg Cileistunud keskmiselt leetunud leedemuld | Ary Sooldunud veealune muld
Lillg Cileistunud tugevasti leetunud leedemuld Gr [Ranniku - gleimuld
Lsg Grleistunud sekundaarne leedemul Gri [Ranniku - furvastunud muld
Gh' Viga ohuke paepealne gleimuld Mr [Ranniku - madalsoomuld
Gh" Ohuke paepealine gleimuld iy Veealune muld
Gkr Koreserikas rihkne gleimuld G Maetud gleimuld
Gk Rihkne gleimuld oM (Muaetud madalsoomuld
B Rusukaldemuld Tu FPuistangumuld
Bg Cileistunud rusukaldemuld Tug Gleistunud puistangumuld
BG Rusukalde gleimuld TuG [Puistangu gleimuld
Ix Eemaldatud muld TuM [Puistangu madalsoomuld
Txg Crleistunud eemaldatud muld Pu [Puistangupinnas
IxG Eemaldatud gleimuld Pug Gleistunud puistangupinnas
IxM Eemaldatud madalsoomuld PuG Glei-puistangupinnas
IxR Eemaldatud rabamuld FPp [Paljandpinnas
Iy Segatud muld Ppg Gleistunud paljandpinnas
Tye Crleistunud segatud muld PpG Glei-paljandpinnas
yG Segatud gleimuld C Tehispinnas
TyM Segatud madalseomuld

Mirkus: Mdnedel mullastiku kaardi osadel voivad olla leetunud litvmullad ja nende gleistunud analoogid leetumisastmete

Lk
Lg

Lkg

Jdrgt eraldamata:

leedemuld
leetunud muld

gleistunud
leedemuld
gleistunud leetunud
mutld
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A- HEAD POLLUTUUBILISED HARITAVAD MAAD
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AGRORUHM | SIFER BONITEET LOIMIS MULDADE ISELOOMUSTUS
Parasniisked ja ndrkade liigniiskuse
A21 LP, LP(g) 48-60 sl, Is, sl/ls tunnustega kahkjad keskmise
raskusega mullad
Ko;Kor; sl; slils; Is Parasniisked ja ndrkade liigniiskuse
A22 Ko(g); 41-50 tunnustega leostunud ja leetjad
Kor(g) keskmise raskusega mullad
KI; KI(9)
Kuivendatud keskmise raskusega
A4l Kg, Kog, 41-50 sl, Is, sl/ls gleistunud kamarmullad.
Korg, Kig
A42 LPg 48-60 sl, Is, sl/ls Kuivendatud keskmise raskusega

gleistunud kahkjad mullad

B- KESKMISED POLLUTUUBI

LISED HARITAVAD MAAD

B51 Kg, Kog, sl, Is, sl/ls, | Kuivendamata gleistunud keskmise
Korg, Gk, | 38-45 s raskusega ja rasked kamarmullad,
Go, Gor, rahuldavalt kuivendatud keskmise
Gkr raskusega ja rasked kamargleimullad
C- ROHUMAATUUBILISED HARITAVAD MAAD
C6 Go, M’, 21-38 Kdik Hasti kuivendatud turvastunud ja hasti
M7, M I6imised lagunenud turvasmullad
L&imised: Kivisus:
Is — liivsavi II'1 vi° — maht 5-20 m3/ha, raudkiviveeris 1-10cm
sl — saviliiv II' 1 vi° — maht 5-20 m3/ha, raudkiviveeris 1-10cm
s —savi I - maht 5-20 m%ha
Il 1 v2°— maht 5-20 m3/ha, raudkiviveeris 1-10cm
IIk°21 - maht 5-20 m3/ha, raudkivid
Markus:

A21, A41, A42 —teravilja kasvatamiseks parimad mullad
B51 — keskmine pdllumaa
A+B — pdllutidbiline haritav maa
C — rohumaadeks sobiv maa
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VASTAVUSKINNITUS STANDARDI NOUETELE

Hindaja:

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutseline
padevus on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab eesti kinnisvara hindamise
standardiseeria EVS 875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte
kellelegi peale tellijaga kokkulepitud isikute, v.a. juhud kui seadus seda nduab v&i kui see on vajalik
kindlateks hindamise kutsealaga seotud toiminguteks.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus
abistanud.

Hindaja on tegutsenud séltumatu hindajana.

Hindaja on tegutsenud erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu suhtes.
Hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.
Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt
tesed ja korrektsed.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud analiidsid ja jareldused on kitsendatud
ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

/allkirjastatud digitaalselt/

Taavo Vainomaa

Kutseline hindaja 163384

Vara hindaja, tase 7

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Tel: +372 5062838

37

Eksperthinnang nr. 0281-25



